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o 자산운용보고서는 자본시장과 금융투자업에 관한 법률에 의거 자산운용회사가 작성하며, 

투자자가 가입한 상품의 특정기간동안의 자산운용에 대한 결과를

요약하여 제공하는 보고서입니다.

(	전화 :02-6910-1100 , www.bnkasset.co.kr )

BNK US밸류일반사모부동산투자신탁1호
[부동산 펀드]

(운용기간: 2023년 06월 04일 - 2023년 09월 03일)

[ 자산운용보고서 ]

이 상품은 [부동산 펀드] 로서, 

 [추가 입금이 불가능한 단위형 펀드입니다.]

BNK자산운용

서울특별시 영등포구 국제금융로 2길 32 여의도파이낸스타워 21



1. 펀드의 개요

2. 운용경과 및 수익률 현황

3. 자산현황

4. 투자운용전문인력 현황

5. 비용현황

6. 투자자산매매내역

7. 동일한(해당) 집합투자업자가 운용하는 집합투자기구에 대한 투자현황
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 * 고객님이 가입하신 펀드는 [자본시장과 금융투자업에 관한 법률]의 적용을 받습니다.

 <공지사항>

 * 이 보고서는 자본시장과 금융투자업에 관한 법률에 의해 [BNK US밸류일반사모부동산투자신탁1호]의

  확인을 받아 한국예탁결제원을 통해 투자자에게 제공됩니다.

  자산운용회사인 [BNK자산운용]이 작성하여 펀드재산보관회사(신탁업자)인 [신한은행]의



(단위: 백만원, %)

※ 아래 표를 통하여 당기말과 전기말 간의 자산총액, 부채총액, 순자산총액 및 기준가격의 추이를 비교하실 수 있습니다.

주) 기준가격이란 투자자가 펀드를 입금(매입), 출금(환매)하는 경우 또는 분배금 (상환금포함) 수령시에 적용되는

    가격으로 펀드의 순자산총액을 발행된 수익증권 총좌수로 나눈 가격을 말합니다.

(단위: 백만원, 백만좌)

22

기준가격(원)

부채총액

14,277

1,093.19

▶ 펀드의 투자전략

BNK US밸류일반사모부동산투자신탁
1호

1. 펀드의 개요

분배후 수탁고
분배금 지급후

분배금 지급일

※분배금내역

전  기  말

0.74

순자산총액

기준가격

항목

14,383

BNK US밸류일반사모부동산투자신탁1호 DG901

판매회사 이베스트투자증권

14,36114,266

99.20

13,050 1,100.45

집합투자업자인 BNK자산운용은 자본시장법에 따른 집합투자기구(BNK US밸류일반사모부동산투자신탁1호)를 설정
하여, US REIT 보통주 출자 및 현지 투자자와의 합작법인 지분 투자를 통하여, 미국 뉴욕 Bank of America가
100% 임차하는 부동산(이하‘본건 부동산')을 매입 및 운용 중 입니다. 본 투자신탁은 본 건 부동산 자산을 매
입하여, 부동산 임대를 통한 임대수익 및 본건 부동산 매각에 따른 매각차익 수익을 추구하는 것을 기본 투자
전략으로 합니다.

비고분배금 지급금액

▶ 재산현황

11

0.661,100.45

0.66

펀드명칭 증감률

자산총액

당  기  말

존속기간

고난도 펀드 해당없음 최초설정일

펀드의 종류

1,068.65

분배금 지급전

2023.09.04 415

2021.03.04

투자신탁,부동산펀드,단위형,폐쇄형

운용기간

펀드재산보관회사
(신탁업자)

신한은행 일반사무관리회사 신한펀드파트너스

2023.06.04 - 2023.09.03

자산운용회사 BNK자산운용

      상품의 특징

이 투자신탁은 법 제229조제2호의 규정에 의한 부동산을 법시행령 제94조제2항제4호에서 규정하는 주된 투자대
상자산으로 하여 수익을 추구하는 것을 목적으로 함

▶기본정보 적용법률: 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 위험등급 2등급(높은위험)

펀드명칭 금융투자협회 펀드코드

2021.03.04 - 2026.09.04

200%레버리지(차입 등) 한도



2. 운용경과 및 수익률 현황

2) 투자자산 대상 개요

구분 내용

건물명 166 Berry Street

▶ 운용경과
1)투자구조도

주소 166 Berry Street, Brooklyn, NY

임대면적 약 174평 

임대율 100%

임차인
단일 임차인: Bank of America
(2021.12.06 임차인 비용으로 인테리어 공사(CAPEX 공사) 완료

▶ 투자환경 및 운용계획
1) 23년 2분기 뉴욕 시장현황 및 전망

구분 주요 내용

수요/공급

- 당분기까지 포함 12개월간 갱신계약 및 신규계약 기준으로 총 2.7M sqf 면적이 해소
되어졌음. 23년 2분기 해소면적 임차인의 주 업종은 Health clubs & F&B 업종으로, 각
각 Lower East Side에 Vital Climbing Gym 약 45,000 sqf, Chelsea에 Lidl US 약
28,000 sqf 이 체결한 사례가 관측되어짐.

공실률/임대료
- 맨해튼 1층 점포수는 전분기 206개에서 하락하여, 200개를 기록함. 공실률은 8분기
하락중이며, 명목임대료 수준 4분기 연속 상승하여 당분기 $645 per sqf 을 나타내고
있음.

투자
- 미국 상업용 부동산 투자규모는 전년도 동분기 대비 64% 하락하여, 당분기 $75b 수
준을 나타내고있으며, 연속되는 4분기 기준으로, LA $42b에 뒤이어 뉴욕은 $37b을 기
록하면서 Second Highest Investment Volume 을 보여주고 있음.

출처: 2023 2Q CBRE Retail Market Report & Capital Market Report



(단위: %)

※ 비교지수 :

※ 위 투자실적은 과거 성과를 나타낼 뿐 미래의 운용성과를 보장하는 것은 아닙니다.

(단위: %)

※해당사항 없음

(단위: 백만원)

▶ 추적오차

해당사항없음

4.39

-

-

- 95-

실물
자산

단기대출
및 예금

-

주식 채권 장외

-810

421

-1,637

1

--

기타

특별자산

-

3,599- -

장내

파생상품

-268

-2,044

증권

어음

-

부동산

당기 -58- -

전기 -

-

-

-

-

집합투자
증권

구분

▶ 손익현황

손익합계기타

-비 교 지 수 -

-

-

23.06.04 ~
23.09.03

-

0.10

- -

0.66
BNK US밸류일반사모부동

산투자신탁1호

 ( 비교지수대비 성과 )

-

28.28

최근3개월 최근6개월 최근9개월 최근12개월

21.09.04 ~
23.09.03

최근3년 최근5년

-

23.03.04 ~
23.09.03

22.12.04 ~
23.09.03

▶ 기간수익률
최근2년

19.13

-

22.09.04 ~
23.09.03

펀드명칭

- -

2) 운용현황 및 계획

- '23년 07월 2분기 대주 분기보고 완료
- '23년 08월 외부회계법인을통해 해외 REIT 주식 자산재평가 금액 반영 (USD 12,142,472)
- '23년 09월 이익분배완료
- '23년 09월 건물 재산보험 및 책임보험 갱신 완료
- '23년 10월 Federal and State and City Tax 세액산정 및 납부 예정

3) 대출현황

구  분 내  용

선순위대출

대주 KB국민은행 (NY지점)

대출 실행일 2021년 03월 04일

대출 만기일 2026년 03월 03일

대출 기간 5년 (60개월)

이자지급방법 월별 납부

대출금액 $20,135,000

대출금리 연 2.7% 연체이자 연 +3%

* DSCR은 가까운 시점 내 대주에게 보고되어진 요율을 기재
* LTV는 설정일로부터 3~4년 경과시 LTV Test 개시

DSCR 1.4 이상 유지 2.49

LTV 75% 이하 유지 해당사항없음

4) 대출약정서 준수지표 주요 현황

구분 대출약정서 준수 사항 현재



(단위: %)

구분주식채권어음집합투자증권파생상품부동산특별자산단기대출및예금기타 구분주식채권어음집합투자증권파생상품부동산특별자산단기대출및예금기타

비율- - - ## ## - ## ## - 비율- - - ## ## - ## ## -

- - - # - ## - - - 0 -

[자산구성현황] (단위: 백만원, %)

* ( ) : 구성 비중

(단위: %, 원)

주) 환헤지란 환율 변동으로 인한 외화표시자산의 가치변동위험을 선물환계약 등을 이용하여 줄이는 것을 말하며, 

    환헤지 비율은 기준일 현재 펀드에서 보유하고 있는 총 외화자산의 평가액 대비, 환헤지 규모를 비율로 표시한 

    것을 말합니다.

▶ 환헤지를 위한 파생상품 (단위: 주, 백만원, %)

USD 매도 2026.02.25 11

해외파생 0국민은행(해외)

국민은행(해외)

종류
거래상대방

(또는 발행자)
기초자산 매수/매도 만기일 계약금액

- -2,157,788,520

투자설명서상의 목표 환헤지
비율

기준일(2023.09.03) 현재 환헤지
비율

(2023.06.04 ~ 2023.09.03) 환헤
지 비용

(2023.06.04 ~ 2023.09.03) 환
헤지로 인한 손익

-

12,325

평가금액취득가격

(3.28)- -

-

341 396 -

- (100.00)

매도 2026.02.25

비고

-

105.1706275

-(14.61)

297 349

3. 자산현황

자산총액

증권

471

집합투
자증권

-2,102

기타

통화별
구분 주식

-

▶ 자산구성현황

- ---

- -

해외파생

▶ 환헤지에 관한 사항

-

단기대출
및 예금실물자산장내

-

-

기타

(111.34)

16,013

-

14,383

장외
부동산

-- -

파생상품

- - -

14,169 -

336 386

특별자산

채권

- - - 16,282 -2,044

어음

- 39 - 14,277- -

당기 전기

합계

-

USD

USD - - - 16,013 - -2,102 - 13,912

1,318.80 - - - (111.34) - -(14.61) - - - - - (96.72)

KRW - - - - - - - - - 471 - 471

- - - - - - - - - (3.28) - (3.28)

해외파생 국민은행(해외) USD 매도 2024.02.26 0

해외파생 국민은행(해외) USD 매도 2024.08.26 0

해외파생 국민은행(해외) USD 매도 2025.02.25 0 340 392 -

해외파생 국민은행(해외) USD 매도 2025.08.25 0 339 388 -

0.00 

0.00 

0.00 

114.04 

-14.31 

0.00 

0.00 

0.27 

0.00 

-50.00 0.00 50.00 100.00 150.00

주식

채권

어음

집합투자증권

파생상품

부동산

특별자산

단기대출및예금

기타

0.00 

0.00 

0.00 

111.34 

-14.61 

0.00 

0.00 

3.28 

0.00 

-50.00 0.00 50.00 100.00 150.00

주식

채권

어음

집합투자증권

파생상품

부동산

특별자산

단기대출및예금

기타



※ 펀드자산 총액에서 상위 10종목, 자산총액의(파생상품의 경우 위험평가액) 5% 초과 보유종목 및 발행주식 총수의

   1% 초과 종목의 보유내역을 보여줍니다.

▶ 주식 - Long(매수)
※해당사항 없음

▶ 주식 - Short(매도)
※해당사항 없음

▶ 채권
※해당사항 없음

▶ 어음
※해당사항 없음

▶ 집합투자증권 (단위: 백만좌수, 백만원, %)

▶ 장내파생상품
※해당사항 없음

▶ 장외파생상품 (단위: 주, 백만원, %)

종류
거래상대방

(또는 발행자)
기초자산 매수/매도 만기일

자산운용회사 비중

111.34

종 목 명

12,682
166 BERRY INVESTOR REIT

LLC(USD)

종류

계약금액

비고설정원본 순자산금액

평가금액

미국/Others16,013

매도

매도 2024.02.26

위험평가액 5%초과2026.02.25해외파생

해외파생 0국민은행(해외) USD

14,169

위험평가액 5%초과297 349

비고취득가격

위험평가액 5%초과

USD

해외수익증권

11 12,325국민은행(해외)

▶ 주요자산보유현황

해외파생 국민은행(해외) USD 매도 2024.08.26 0 341 396

339

해외파생 국민은행(해외) USD 매도 2025.02.25 0

386

340 392 위험평가액 5%초과

해외파생 국민은행(해외) USD 매도 2025.08.25 0

위험평가액 5%초과

388 위험평가액 5%초과

해외파생 국민은행(해외) USD 매도 2026.02.25 0 336



▶ 부동산(임대)
※해당사항 없음

▶ 부동산 - 자금대여/차입
※해당사항 없음

▶ 특별자산
※해당사항 없음

▶ 단기대출 및 예금 (단위: 백만원, %)

▶ 기타자산
※해당사항 없음

-

비고금액취득일자 금리 만기일

예금 신한은행

금융기관

471

종류

2.99



(단위: %)

주) 자산별 편입비중은 펀드 총자산 대비 자산별 평가액의 비중입니다

▶ 국내자산 편입비중
대분류 중분류 소분류 편입비중

증
권

채무
증권

국채,지방채,특수채 -

신주인수권 신주인수권증권, 신주인수권증서 -

기타증권 기타증권 기타 수익증권, 투자계약증권 -

사채권 전환사채, 교환사채, 신주인수권부사채, 이익참가부사채 -

지분
증권

주식 보통주, 종류주 -

기타 지분증권 집합투자증권, 출자증권 -

파생상품
장내 선물, 옵션 -

장외 선도, 스왑, 기타파생상품 -

-

금
융
상
품

3.28       

MMT -

발행어음 -

증권
파생
상품
외

금융
상품

MMDA -

콜론 담보콜, 신용콜, 직콜 -

repo

정기예금 정기예금, CMA, 기타예금

점유개정, 환매조건부

기업어음증권 비예탁CP, 예탁CP -

기타금융상품 기타 현금성자산 -

기타어음 -

CD 비등록CD, 등록 CD -

FX거래 현물환(S), 선물환(W) 14.61-      

특별자산

유형자산 광물,농∙축수산물, 운송기계(선박∙항공),원자재 -

무형자산 지적재산권, 영업권, 공업소유권, 광업권 -
非
금
융
상
품

기타자산 출자금, 출자지분, 매출채권, 사업지분(권리) 등 -

부동산 부동산
부동산(토지∙건물 등), 부동산계약관리(매매 임대 등),
부동산임대관리, 부동산위탁관리등(부동산 실물 및 입제권리
포함)

-

대여(대출) 금전채권, 대출채권, 대출금, 대여금 -

신탁수익권 금전신탁, 유가증권신탁, 금전채권신탁 등 -



(단위: %)

주) 자산별 편입비중은 펀드 총자산 대비 자산별 평가액의 비중입니다

(단위: %)

주) 해당 자산 비율은 펀드의 총자산대비 시장성자산, 비시장성 자산의 평가액 비중입니다

주) 해당 레버리지비율은 펀드의 순자산 대비 레버리지총액 (환매조건부증권매도, 금전차입금액, 파생상품 위험평가액, 

매도증권, 채무보증 〮 담보제공 금액) 비중입니다.

▶ 해외자산 편입비중
대분류 중분류 소분류 편입비중

해외채무증권

국채,지방채 -

사채권 전환사채, 교환사채, 신주인수권부사채, 이익참가부사채 -

기타채권 -

해외지분증권

주식 보통주, 종류주 모두 포함 -

기타 지분증권 집합투자증권, 출자증권 111.34     

신주인수권 신주인수권증권, 신주인수원증서 -

해외집합투자증권 집합투자증권 mutual fund, PEF -

해외기타증권 기타증권 -

해외파생상품
장내파생 -

장외파생 ELS, ETN, ELW, DLS, 기타 파생결합증권 -

해외금융상품 콜론 등 -

해외 유〮무형자산
유형자산 광물,농∙축수산물, 운송기계(선박∙항공),원자재 -

무형자산 지적재산권, 영업권, 공업소유권, 광업권 -

해외기타자산 기타자산 출자금, 출자지분, 매출채권, 사업지분(권리) 등 -

해외부동산 부동산
부동산(토지∙건물 등), 부동산계약관리(매매 임대 등),
부동산임대관리, 부동산위탁관리등(부동산 실물 및 입제권리
포함)

-

해외대여 대여(대출) 금전채권, 대출채권, 대출금, 대여금 -

▶ 시장성∙비시장성 자산
펀드명 시장성 자산 비시장성 자산

BNK US밸류일반사모부동산투자신탁1호 5.77                 

BNK US밸류일반사모부동산투자신탁1호 3.28                           96.72                          

▶ 레버리지 비율
집합투자기구명 비중(%)



▶ 업종별(국내주식) 투자비중 - Long(매수)
※해당사항 없음

▶ 업종별(국내주식) 투자비중 - Short(매도)
※해당사항 없음

▶ 업종별(해외주식) 투자비중
※해당사항 없음

▶ 국가별 투자비중

* 일부 해외종목의 경우 거래소 상장국가와 실제 발행국가가 상이할 수 있습니다.

국가비중

한국0

미국1한국 2.86

미국

발행(상장)국가별 투자비중

97.14

국가 비중(%)

2.86%

97.14%

0% 20% 40% 60% 80% 100% 120%

한국

미국

* 본그래프는편입자산의 (상장/발행) 국가기준으로작성되었습니다.* 본그래프는편입자산의 (상장/발행) 국가기준으로작성되었습니다.* 본그래프는편입자산의 (상장/발행) 국가기준으로작성되었습니다.* 본그래프는편입자산의 (상장/발행) 국가기준으로작성되었습니다.* 본그래프는편입자산의 (상장/발행) 국가기준으로작성되었습니다.* 본그래프는편입자산의 (상장/발행) 국가기준으로작성되었습니다.* 본그래프는편입자산의 (상장/발행) 국가기준으로작성되었습니다.* 본그래프는편입자산의 (상장/발행) 국가기준으로작성되었습니다.



▶ 투자운용인력(펀드매니저) (단위: 개, 억원)

주) 성명이 굵은 글씨로 표시된 것이 책임운용전문인력이며, 책임운용전문인력이란 운용전문인력중 투자전략 수립 및

    투자의사 결정 등에 있어 주도적이고 핵심적인 역할을 수행하는 자를 말합니다.

▶ 운용전문인력 변경내역

※해당사항 없음

※해당사항 없음

BNK자산운용 대체투자그룹

주) 2023.09월 기준 최근 3년간의 운용전문인력 변경 내역입니다.

기   간

4. 투자운용전문인력 현황

협회등록번호

이상민

▶ 해외 위탁운용

운용 규모 개수

성과보수가 있는 펀
드 및 일임계약 운용

규모
성명

2,245 2116001280인마크자산운용 투자본부

운용 규모

새마을금고중앙회 대체투자팀

2021.03.04 - 현재

▶ 해외 투자운용전문인력

운용전문인력

직위운용개시일
주요 경력 및

운용내역

운용중인
펀드 현황

펀드
개수

한국자산에셋운용 투자본부

신영증권 해외사업부

이상민 2021.03.04
책임운용
전문인력

8 4,320 3



(단위: 백만원, %)

** 기타비용이란 회계감사비용, 증권 등의 예탁 및 결제비용 등 펀드에서 경상적•반복적으로 지출된 비용으로서 매매•

   중개 수수료는 제외한 것입니다.

※ 성과보수내역 : 해당사항 없음

(단위: 연환산, %)

주1) 총보수, 비용비율(Total Expense Ratio)이란 운용보수 등 펀드에서 부담하는 '보수와 기타비용총액을 순자산 연평

     잔액(보수•비용 차감후 기준)으로 나눈 비율로서 해당 운용기간 중 투자자가 부담한 총보수•비용수준을 나타냅니다.

주2) 매매•중개수수료 비율이란 매매•중개수수료를 순자산 연평잔액(보수•비용 차감후 기준)으로 나눈 비율로서 해당

     운용기간 중 투자자가 부담한 매매•중개수수료의 수준을 나타납니다.

주3) 모자형의 경우 모펀드에서 발생한 비용을 자펀드가 차지하는 비율대로 안분하여 합산한 수치입니다.

-

-

* 펀드의 순자산총액(기간평잔) 대비 비율

BNK US밸류일반사모부동산투자신탁1
호

0.31

당기

BNK US밸류일반사모부동
산투자신탁1호

펀드 명칭

증권거래세 -

-

전기

전  기

0.31

- -

-

매매•중개수수료비율(B)

0.31

합계(A+B)

0.31

총보수•비용비율(A)

-

6.58

1.28 0.01

-

1.28

0.23 0.00

구분

0.05

구     분

- -

0.08

금액

▶ 총보수비용 비율

금액 비율(%)*

0.00

2.30

0.08

자산운용회사

0.01

비율(%)*

0.66

판매회사

-

기타비용**

-

--

매매•
중개수수

료 -

단순매매․중개 수수료

합계

0.23

0.660.01

5. 비용현황

▶ 보수 및 비용 지급현황

펀드 명칭
당  기

0.01

펀드재산보관회사(신탁업자)

일반사무관리회사

6.58

조사분석업무 등 서비스 수수료

0.05

0.02

보수 합계

0.02

-

2.30

-

10.82 10.82



(단위: 주, 백만원, %)

(단위: %)

주) 매매회전율이 높을 경우 매매수수료 및 증권거래세 발생으로 실제 투자자가 부담하게 되는 펀드 비용이 증가합니다.

※해당사항 없음

6. 투자자산매매내역

▶ 매매주식규모 및 회전율
BNK US밸류일반사모부동산투자신탁1호

매      수 매      도

- 펀드 만기에도 불구하고 시장환경 등의 변화에 따른 투자자산의 매각 실패 또는 매각 지연으로 펀드 만기연
장될 수 있음

- 단일 임차인 리스크: 투자부동산은 단일 임차인이 임대면적의 대부분을 사용함에 따라, 경제적, 사회적인 원
인 등으로 인해 임차인의 재무상태가 악화되어 파산, 회생, 청산 및 그와 유사한 절차가 개시되거나, 임차인이
채무초과로 부채를 변제할 수 없게되는 경우, 임차인으로 부터 임대료 등을 받지 못하거나 공실 발생 가능성이
존재함. 이로 인해 수익률 하락 및 투자원금 손실 가능성이 있음

- 환율의 변동 위험: 급격한 환율의 변동으로 인해 환헤지 대상에 포함되지 않은 배당액에 대해서 수익률 하락
및 투자원금 손실 위험이 있음

 - 해외 투자 위험: 기초가 되는 투자대상 자산이 해외에 존재함에 따라 해당 국가의 정치, 경제 관련 법규,
정부의 정책이나 과세제도 등의 변경 및 시장여건의 변동으로 인하여 본 투자신탁의 수익률이 하락하거나 원금
이 손실될 수 있습니다.

- 과세위험: 과세당국에서 인식하는 투자에 따른 손익은 세금을 내야하는 과세대상자산에서 발생한 손익과 세
금을 내지 않아도 되는 비과세대상자산에서 발생한 손익으로 구분할 수 있습니다. 여기서 비과세손익은 수익이
있더라도 세금이 부과되지 않는다는 의미이기도 하지만 손해를 보더라도 이를 손실로 인정하지 않는다는 의미
이기도 합니다. 이에 따라 비과세대상자산에서 손실을 본 경우라도 과세대상자산에서는 발생한 수익이 있다면
결과적으로 전체 투자결과가 손실이 발생한 경우라도 세금을 내야하는 상황이 발생할 수 있습니다.

- 매각시: 현지 경기흐름 및 부동산 시장의 변동에 따라 가격이 변동할 위험이 있음

② 환매중단 등 위험발생사유 또는 위험발생가능성 판단사유 등

-

   대한 투자현황

2022.09.04 ~ 2022.12.03

금  액

① 운용전략 특성에 따른 잠재 위험요인 등

8. 펀드 관련 유동성 위험 등 주요 위험현황 및 관리방안

▶ 유동성위험 등 운용관련 주요 위험 현황

연환산

-

2022.12.04 ~ 2023.03.03

수  량

매매회전율(주1)

- - -

2023.03.04 ~ 2023.06.03

7. 동일한(해당) 집합투자업자가 운용하는 집합투자기구에

주1) 해당운용기간 중 매도한 주식가액의 총액을 해당 운용기간 중 보유한 주식의 평균가액으로 나눈 비율

-

금  액 해당기간

- -

수  량

▶ 최근3분기 매매회전율 추이

-



※해당사항 없음

▶ 자전거래 사유, 이해상충 등 방지를 위해 실시한 방안, 절차
※해당사항 없음

환매 및 상환 연기 등의 사유 발생 시, 집합투자규약의 환매 연기 및 상환금 지급에 관한 관련 조항에 따라 처
리합니다. 또한, 시장이 급변하여 펀드 내 편입 자산에 대한 비상 위기대응이 필요할 경우, 당사 내규에 정해
진 절차에 따라 위기발생 시장상황을 점검하고 운용담당부서는 물론, 필요시 전사 차원의 대응방안을 수립합니
다.

- 현지 운용사로부터 자산관련 보고서 정기 수령 - 현지 투자자산과 관련하여 주요 의사결정 時 현지 운용사가
당사에 사전 확인 및 동의를 구하는 절차 운영

③ 환매중단, 상환연기 등과 관련된 환매재개, 투자금상환 등의 방안 및 절차 등

▶ 주요 비상대응계획

▶ 자전거래 현황

① 폐쇄형 집합투자기구로 설정② 투자대상 자산의 가치에 영향을 미치는 공실률, 개보수 등을 관리③ 미국 뉴
욕 오피스 매매시장에 대한 지속적인 모니터링④ 해당 집합투자기구에 대한 수시 및 정기 점검회의를 통한 현
황 파악

② 재간접펀드 등 위험관리조치 내역 및 운용사의 통제권한·수단 등

① 펀드의 위험요인을 통제하기 위해 시행하고 있는 방안 등

▶ 주요 위험 관리 방안

환매 중단 및 상환 연기 등의 사유가 발생할 경우 집합투자규약의 환매 연기 및 상환금 지급에 관한 관련 조항
에 따라 처리합니다.



투자매매ㆍ중개업자란 펀드의 판매, 환매 등을 주된 업무로 하는 회사를 말하며, 투자자가 펀드
를 주로 매입하는 은행, 증권사, 보험사 등이 이러한 투자매매ㆍ중개업자에 속합니다. 투자매매
업자는 투자자보호를 위하여 판매와 관련된 주요법령 및 투자권유준칙을 준수할 의무가 있습니
다.

수익증권
자본시장과 금융투자업에 관한 법률상 증권의 일종으로 집합투자업자가 일반 대중으로부터 자금
을 모아 펀드를 만들때 이 펀드에 투자한 투자자들에게 출자비율에 따라 나눠주는 권리증서를 말
합니다. 투자신탁에 가입(매입)한다는 것은 이 수익증권을 산다는 의미입니다.

보수

투자신탁의 운용 및 관리와 관련된 비용입니다. 다시말해 재산을 운용 및 관리해준 대가로 고객
이 지불하는 비용입니다. 이는 통상 연율로 표시되며, 신탁보수에는 집합투자업자보수, 투자매매

중개업자보수, 신탁업자보수, 일반사무관리회사보수 등이 있습니다. 보수율은 상품마다 다르게
책정됩니다.

집합투자업자

투자자는 은행, 증권사, 보험사 등의 투자매매ㆍ중개회사에서 펀드계좌를 트고 펀드에 가입하지
만 이렇게 투자자로부터 모집한 자금으로 실제 주식 등의 증권에 투자, 운용하는 회사는집합투자
업자(자산운용회사)입니다. 즉, 집합투자업자는 투자자로부터 자금을 모은 펀드의 위탁자가 되어
펀드의 운용을 업으로 하는 자로서 금융위의 허가를 받은 회사를 말합니다.

투자매매 ・중개업자

집합투자규약상 채권에 집합투자재산의 60% 이상을 투자하는 펀드입니다.

혼합형(집합투자기구)
주식형펀드의 수익성과 채권형펀드의 안정성을 동시에 추구하는 펀드로서 주식형펀드와 채권형펀
드의 중간성격을 띄고 있다고 볼 수 있습니다. 또한 혼합형펀드는 주식투자한도의 많고 적음에
따라서 주식혼합형펀드와 채권혼합형펀드로 다시 세분화 되기도 합니다.

MMF
Money Market Fund 는 시장금리 연동형 펀드로 단기금융상품에 집중투자해 여기서 얻는 수익을
되돌려주는 실적배당형 상품입니다.

기 설정된 펀드에 추가설정이 가능한 펀드입니다.

채권형(집합투자기구)

참    고  : 펀드 용어 정리

용        어 내        용

해당 운용기간 중 펀드에서 지출되는 증권 및 파생상품 등의 매매수수료 총액을 펀드의 순자산총
액(보수 비용 차감전 기준)으로 나눈 비율입니다. 매매수수료율이 높을 경우 거래비용이 증가하
여 펀드에서 지출되는 비용이 증가합니다.

주식형(집합투자기구) 집합투자규약상 주식에 집합투자재산의 60%이상을 투자하는 펀드입니다.

매매수수료

금융투자협회 펀드코드
한국금융투자협회에서 펀드에 부여하는 고유의 코드이며, 이를 이용하여 펀드의 각종 정보에 대
한 조회가 가능합니다.

종류형(집합투자기구)

추가형(집합투자기구)

통상 멀티클래스 펀드로 부릅니다. 멀티클래스 펀드란 하나의 펀드내에서 투자자그룹(Class)별로
서로 다른 판매보수와 수수료체계를 적용하는 상품을 말합니다 보수와 수수료 차이로 Class별 기
준가격은 다르게 산출되지만 각 Class는 하나의 펀드로 간주돼 통합운용되므로 자산운용 및 평가
방법은 동일합니다.

신탁업자

신탁업자란 펀드의 수탁자로서 펀드재산의 보관 및 관리를 영업으로 하는 회사를 말합니다. 현행
법은 자산운용회사가 투자자로부터 위탁받은 자산을 회사의 고유재산과 분리하여 관리하도록 규
정하고 있으며, 이에 따라 투자자의 투자자금은 신탁업자에 안전하게 보관 및 관리되고 있습니
다.

일반사무관리회사 펀드의 위탁을 받아 펀드의 기준가 산정 등의 업무를 대행하는 회사를 말합니다.


